MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

A MUNICIPAL £%

CAMAR

CAMPO DO MEI0 - MG,
PROTOCOLO

DOCUMENTO RECEB‘.F}O
\‘ -
NO DlA'L.B.J ..Ob. &

MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N® 004 DE 03 DE JUNHO DE 2026

"Dispde sobre normas gerais para a doagdo com encargos de bens iméveis do Municipio
de Campo do Meio e dd outras providéncias.”

AUTORIA: Samuel Azevedo Marinho, Prefeito do Municipio de Campo do
Meio/MG.

MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO ~ MG | CNPJ 18.239.582/0001-29
Rua Dr. José Mesquita Neto, n? 356, Centro | Campo do Maio-MG | Tel: (35) 3857 - 1122
e-mail: p bi domeio.mg.gov.br

B o 58




e ;
CANmRA MUNIGH S M
CAMPO DO MR IKITCTRIO DE CAMPO DO MEIO

PROTOCOLO
DOCUMENTO Reces:aé"iN SAGEM N¢ 32/2026

NO mA:;OB.JQb..I,l.(O. A
JOUQ voras
QMJ Campo do Meio/MG, 03 de junho de 2026.

UV

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO DO
MEIO/MG

WALTER DE ASSUNCAO NETO
Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar n® 004 de 03 de junho de 2026.

Nobres Edis,

Com os cordiais cumprimentos, dirijo-me a esta honrada Casa
Legislativa em nome do Poder Executivo Municipal, com o objetivo de formalizar
a presente solicitagio para a tramitacdo e votagdo do Projeto de Lei
Complementar n® 004/2026, que “Dispde sobre normas gerais para a doagdo com
encargos de bens imoveis do Municipio de Campo do Meio e dd outras providéncias.”

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e aos seus Pares os votos

de elevada e distinta consideragao.

Atenciosamente, SAMUEL PP
digital por SAMUEL

AZEVEDO AZEVEDO
MARINHO: 7001 MARINHO:70012695653

Dados: 2026.06.03

2695653 09:40:17 -0300
SAMUEL AZEVEDO MARINHO
PREFEITO MUNICIPAL
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"Dispoe sobre normas gerais para a doacdo com encargos
de bens imoveis do Municipio de Campo do Meio e dd

outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPO DO MEIO, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribui¢des legais e constitucionais, com fulcro no
art. 25, incisos IX e X, no art. 50, incisos X e XI, no art. 89, incisos IV e VI, e no art.
136, inciso I, todos da Lei Organica do Municipio de Campo do Meio, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas gerais aplicaveis a doagao, com encargos, de
bens imoveis de propriedade do Municipio de Campo do Meio, observados os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia,
economicidade, vantajosidade e fung¢do social da propriedade.

Paragrafo unico. As disposigdes desta Lei aplicam-se subsidiariamente a toda
doagdo onerosa de bem imével municipal, integrando, como anexo normativo, a
lei especifica que autorizar cada doagdo singular, no que com esta nao conflitar.

Art. 2° A doagdao com encargos rege-se por esta Lei, pela Lei Organica do
Municipio e pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 3° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - Doagdo com encargos: a transferéncia da propriedade de bem imovel
municipal a pessoa juridica de direito privado, condicionada ao cumprimento de
obrigag¢des de fazer, de nao fazer e de natureza financeira previstas nesta Lei e na
lei especifica autorizativa;

IT - Donatario: a pessoa juridica de direito privado, regularmente constituida,
selecionada por meio de chamamento publico e, quando for o caso, de
procedimento licitatério, que receba o bem imovel doado e assuma os encargos
correspondentes;

III - Encargo financeiro: a contrapartida pecuniaria devida pelo donatario ao
Municipio em razdo da doagao, equivalente ao desconto maximo de 90%
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(noventa por cento) do valor de avaliagdo do imével, conforme disciplinado no
art. 5° desta Leij;

IV - Encargos de construgdo: as obrigacdes de execucao de obras e edifica¢des no
imovel doado, com observancia de prazos, padroes técnicos, projeto aprovado
pelo 6rgao competente do Municipio e legislagdo urbanistica e ambiental
pertinente;

V - Encargos ambientais: as obrigacoes de preservacdo, recuperagao ou
compensagdo ambiental, especialmente quanto as Areas de Preservagio
Permanente (APP) e a Reserva Legal, nos termos da Lei Federal n® 12.651/2012,
com as alteragoes da Lei Federal n® 12.727/2012;

VI - Valor de avaliagao: o valor de mercado do imével apurado em laudo técnico
circunstanciado, elaborado por comissao de avaliagdo ou profissional habilitado,
conforme as normas técnicas da ABNT e a Lei Federal n® 14.133/2021;

VII - Reversdo: a retomada do imovel ao patriménio do Municipio, sem direito
a indenizagdo ao donatario, em razdo do descumprimento dos encargos.

CAPITULOII
DA AVALIACAO E DO VALOR DA DOACAO

Art. 4° Toda doagdo com encargos sera obrigatoriamente precedida de avaliagdo
prévia do imovel, mediante laudo técnico, na forma do art. 136, caput, da Lei
Organica Municipal e do art. 76 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

§ 1° O laudo de avaliagdo tera validade de até 18 (dezoito) meses, contados de
sua emissdo, devendo ser revisado ou refeito caso ultrapassado esse prazo antes
da efetivagao da doagao.

§ 2° O laudo sera juntado ao processo administrativo de doagao e disponibilizado
no portal de transparéncia do Municipio, observada a Lei Federal n® 12.527, de
18 de novembro de 2011.

CAPITULO 111
DOS ENCARGOS DA DOACAO

Secado I - Do Encargo Financeiro

Art. 5° A doagao com encargos financeiros podera ser realizada com a aplicagao
de desconto sobre o valor da avaliagao do imdvel, até 90% (noventa por cento)
do referido valor.
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§ 1° O donatario pagara ao Municipio, a titulo de encargo financeiro, o percentual
remanescente, correspondente, no minimo, a 10% (dez por cento) do valor de
avaliacao do imdvel.

§ 2° O encargo financeiro sera recolhido aos cofres ptblicos municipais na forma
e nos prazos definidos na lei especifica autorizativa da doagao ou em decreto
regulamentar, podendo ser pago a vista ou de forma parcelada, hipotese em que
as parcelas serdo atualizadas pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA), pelo Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) ou pelo Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), optando-se sempre pelo indice mais
vantajoso a Administragao Publica.

§ 32 O eventual parcelamento do encargo financeiro sera garantido por hipoteca
do proprio imovel doado em favor do Municipio, instituida no mesmo
instrumento de doagao, ou por outra garantia idonea aceita pela Administragao.

§ 4° O inadimplemento do encargo financeiro autoriza, alternativamente ou
cumulativamente, a cobranga judicial do crédito, a execugao da garantia e a
reversao do imovel, na forma do art. 15 desta Lei.

Secdo II - Dos Encargos de Construcao e Ocupagao

Art. 6° O donatario obriga-se a executar, no imével doado, as edificagdes e obras
necessarias ao cumprimento da finalidade indicada na lei especifica autorizativa,
observando:

I - 0 projeto arquitetonico, urbanistico e complementares previamente aprovados
pelos 6rgaos competentes do Municipio, em conformidade com o Plano Diretor,
com o Cédigo de Obras e Edificagdes, com o Codigo de Posturas e com o Codigo
de Zoneamento e Parcelamento do Solo, na forma do art. 50, paragrafo tnico,
incisos II, VI, VII, XIII, XIV e XV, da Lei Organica Municipal;

IT - 0 inicio da obra no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, contados do registro
da escritura publica de doagao no Cartdrio de Registro de Iméveis competente;

III - a conclusdo da obra no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, contados do
registro da escritura publica de doagdo, prorrogavel uma unica vez, por até 12
(doze) meses, mediante justificativa técnica aceita pela Administragao;

IV - a manutengao da destinagao declarada na lei autorizativa pelo prazo minimo
de 10 (dez) anos, contados doagao, sob pena de reversao;
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V - a apresentagao, ao Poder Executivo, de relatérios semestrais de andamento
das obras, acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional habilitado;

VI - o atendimento integral as normas técnicas brasileiras (ABNT), a Norma
Regulamentadora n® 18 do Ministério do Trabalho e as demais regras de
seguranga, acessibilidade (Lei Federal n® 10.098/2000 e NBR 9050) e
sustentabilidade aplicaveis.

Paragrafo unico. Todas as despesas com projeto, licenciamento, execugao,
fiscalizagao, registros e regularizagao das obras correrao exclusivamente por
conta do donatario, vedado o emprego de recursos publicos municipais para tal
finalidade.

Art. 7° E vedado ao donatério:
I - alterar a destinagao do imdvel sem prévia e expressa autorizagao legislativa;

Il - alienar, ceder, permutar, dar em garantia ou onerar o imével doado, a
qualquer titulo, antes do integral cumprimento dos encargos, salvo a hipoteca
em favor do proprio Municipio de que trata o § 3° do art. 5%

III - subutilizar ou manter inutilizado o imével, em desacordo com a fungado
social da propriedade prevista nos arts. 181, III, e 186, § 2% da Lei Organica
Municipal.

Segio I1I - Dos Encargos Ambientais e de Areas Verdes

Art. 8° O donatario obriga-se a observar, na ocupagao e edificagao do imovel, as
normas de protecao ambiental, especialmente:

I - a integridade das Areas de Preservacgio Permanente (APP), nos termos dos
arts. 4° e 7° da Lei Federal n® 12.651/2012, com as alteragdes da Lei Federal n®
12.727/2012, vedada qualquer intervengao ou supressao de vegetagdo fora das
hipoteses legalmente admitidas;

I - a manutengao e a recomposicao da Reserva Legal, quando aplicavel ao
imovel, na forma dos arts. 12 a 24 da Lei Federal n® 12.651/2012;

III - a destinagao minima de 10% (dez por cento) da area tutil do imével a area
verde permeavel, observado o art. 223, § 1%, incisos VIII, X e XI, da Lei Organica
Municipal;
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IV - o respeito aos indices urbanisticos de taxa de ocupagdo, taxa de
permeabilidade, coeficiente de aproveitamento, recuos e gabaritos definidos pela
legislacao municipal;

V - a adequada destinagao de residuos solidos da construgao civil, em
consonancia com a Lei Federal n® 12.305, de 2 de agosto de 2010, e com as
resolugoes do CONAMA aplicaveis;

VI - a adogao de medidas de controle de erosao, drenagem de aguas pluviais e
protecao dos recursos hidricos, especialmente em terrenos lindeiros a cursos
d'agua ou ao reservatério do Municipio.

Paragrafo unico. O dano ambiental causado pelo donatario ou por seus
prepostos sujeita-0 a reparagao integral, sem prejuizo das sangdes
administrativas, civis e penais cabiveis e da reversao do imével ao Municipio.

CAPITULO IV
DOS CRITERIOS OBJETIVOS PARA A CONCESSAO DO DESCONTO
SOBRE O VALOR DE AVALIACAO

Art. 9° O percentual de desconto a ser concedido sobre o valor de avaliagao do
imodvel, observado o limite maximo de 90% (noventa por cento) previsto no art.
5¢ desta Lei, sera apurado mediante a aplicagdo de sistema objetivo de pontuagao,
com base nos seguintes critérios:

I - geracao de empregos diretos formais no Municipio;

II - nivel do investimento privado a ser realizado no imdvel doado;

IIl - geracao de Valor Adicionado Fiscal (VAF) e impacto na arrecadagao
tributaria municipal;

IV - setor de atividade econdémica do empreendimento, considerada sua

relevancia estratégica para o desenvolvimento do Municipio;

V - integragao da cadeia produtiva local, mediante contratagdo de mao de obra
residente no Municipio e aquisi¢ao de insumos e servigos de fornecedores locais;

VI - qualificagdo profissional e inclusdo social, especialmente quanto a
contratacdo de jovens aprendizes, mulheres e trabalhadores em vulnerabilidade
social;
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VII - sustentabilidade e responsabilidade socioambiental, mediante adocao de
praticas e certificagdes reconhecidas (ESG, ISO 9001, ISO 14001, ISO 45001 e ISO
50001).

§ 1° A pontuagao final do empreendimento correspondera ao somatodrio das
pontuagdes finais obtidas em cada critério (PF = PFC1 + PFC2 + PFC3 + PFC4 +
PFC5 + PFC6 + PFC7), definindo o percentual méaximo de desconto aplicavel ao
valor de avaliagdao do imével, conforme a tabela de conversao constante do Anexo
Unico.

§ 2° A apuragao da pontuagao sera realizada por comissao técnica designada pelo
Chefe do Poder Executivo.

Art. 10. A documentacao comprobatéria do enquadramento em cada critério
devera ser apresentada pelo interessado no momento do chamamento publico de
que trata o art. 12 desta Lei, sob sua exclusiva responsabilidade, sujeitando-se o
declarante as penas da lei pela prestagao de informagdes inveridicas.

Pardgrafo tnico. Os parametros declarados pelo interessado e que tenham
servido de base para a concessdo do desconto serdo objeto de fiscalizagdo
periddica pelo Poder Executivo, na forma do art. 16 desta Lei, e a verificagao de
discrepancia negativa em relagao a realidade ensejara:

I - a recomposigao do encargo financeiro pela diferenca apurada, devidamente
atualizada pelo IPCA, sem prejuizo da incidéncia de juros legais;

I - a aplicagao das sangdes previstas no art. 17 desta Lei, inclusive a reversao do
imovel, quando configurada ma-fé.

Art. 11. A pontuagao final obtida sera convertida em percentual maximo de
desconto sobre o valor de avaliagdo do imdvel, conforme a seguinte escala:

Pontuagao Final Percentual Maximo de Desconto
Até 40 pontos 30%
De 41 a 80 pontos 50%
De 81 a 120 pontos 70%
De 121 a 160 pontos 80%
Acima de 160 pontos 90%
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO DE SELECAO DO DONATARIO

Art. 12. A doagao sera obrigatoriamente precedida de chamamento publico,
instrumento de prospeccao de mercado destinado a identificar pessoas juridicas
de direito privado interessadas em receber o imovel com os encargos previstos
nesta Lei e na lei especifica autorizativa.

§ 1° O edital de chamamento publico sera publicado no 6rgao oficial de imprensa
do Municipio, com antecedéncia de 15 (quinze) dias da data prevista para
apresentacao das manifestacdes de interesse, devendo conter, no minimo:

I - a descrigdo completa do imovel, sua matricula, area, confrontagdes e situagao
registral;

I1 - 0 valor de avaliagdao do imodvel e o desconto maximo admitido sobre tal valor,
nos termos do art. 5%

III - a finalidade da doag@o e o detalhamento dos encargos de construgao,
ocupagao e ambientais;

IV - os critérios de habilitacdo juridica, técnica, econdmico-financeira e fiscal
exigidos do interessado, em conformidade com os arts. 62 a 70 da Lei Federal n®
14.133/2021;

V - o critério de julgamento e os prazos para apresentagao de propostas, recursos
e impugnagoes.

Art. 13. Havendo mais de um interessado habilitado, sera instaurado
procedimento licitatério, na modalidade concorréncia, observada a Lei Federal
n’ 14.133/2021, adotando-se como critério de julgamento o menor desconto sobre
o valor da avaliagdao do imovel.

§ 1° Em caso de empate entre propostas, aplicar-se-ao, sucessivamente, os
critérios de desempate previstos no art. 60 da Lei Federal n® 14.133/2021.

§ 2° Havendo um unico interessado habilitado, a doagdo podera ser efetivada
diretamente em seu favor, mediante decisao fundamentada do Chefe do Poder
Executivo, observado o valor minimo do encargo financeiro.

§ 3° Inexistindo interessados ou nao havendo proposta valida, o chamamento
publico podera ser republicado, com prazo, requisitos ou condigdes revistos, ou
o procedimento sera arquivado, sem 6nus para o Municipio.
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Art. 14. E vedada a participagdo, no chamamento publico e na licitagao, de pessoa
juridica:

I - que se enquadre nas hipoteses de impedimento do art. 14 da Lei Federal n®
14.133/2021;

IT - controlada, controladora ou coligada de pessoa que mantenha vinculo de
parentesco, até o segundo grau, com o Prefeito, o Vice-Prefeito, Vereadores,
Secretarios e demais servidores municipais, observado o art. 127 da Lei Organica
Municipal;

III - em débito com o sistema da seguridade social ou com a Fazenda Publica
municipal, estadual ou federal, na forma do art. 128 da Lei Organica Municipal.

CAPITULO VI
DO INSTRUMENTO, DA FISCALIZACAO E DA REVERSAO

Art. 15. A doagao sera formalizada por meio de escritura publica, lavrada perante
o Tabelionato de Notas competente, e registrada no Cartério de Registro de
Imdveis da circunscricato do bem, correndo todas as despesas, inclusive
emolumentos, tributos e averbagdes, por conta exclusiva do donatario.

§ 1° Da escritura publica constarao, obrigatoriamente, sob pena de nulidade:

I - a transcrigdao integral dos encargos previstos nesta Lei e na lei especifica
autorizativa;

IT - a clausula de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade do
imovel até o integral cumprimento dos encargos;

III - a clausula resolutiva expressa, que assegure a reversao do imoével ao
patriménio municipal, independentemente de notificagao judicial e sem direito a
qualquer indenizagao, em caso de descumprimento dos encargos;

IV - o direito de preferéncia do Municipio, em igualdade de condiges, na
hipotese de eventual alienagdo futura do imodvel pelo donatario, ap6s cumpridos
0s encargos;

V - a clausula de sub-rogac@o, vinculando os sucessores do donatario, a qualquer
titulo, ao integral cumprimento das obrigacGes desta Lei.

§ 2% As clausulas resolutivas e a hipoteca em favor do Municipio serao averbadas
na matricula do imovel, com os efeitos legais correspondentes.
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Art. 16. A fiscalizagdo do cumprimento dos encargos competira ao Poder
Executivo, por meio dos 6rgaos técnicos competentes, sem prejuizo do controle
externo exercido pela Camara Municipal, com o auxilio do Tribunal de Contas
do Estado de Minas Gerais, na forma dos arts. 68 e 70 da Lei Organica Municipal.

Paragrafo tinico. O donatdrio facultara livre acesso dos agentes de fiscalizagdo ao
imovel e prestara as informagdes e documentos solicitados, no prazo de até 15
(quinze) dias, prorrogavel uma vez por igual periodo, mediante justificativa.

Art. 17. O descumprimento, total ou parcial, de qualquer dos encargos previstos
nesta Lei ou na lei especifica autorizativa importara, garantidos o contraditério e
a ampla defesa em processo administrativo regular:

I - a aplicagdo de multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da avaliagao
atualizado do imével;

II - a fixagdo de prazo para regularizagao, quando admissivel;

III - a reversdao do imdvel ao patriménio municipal, com todas as benfeitorias
nele incorporadas, sem direito a indenizagao ou retengao, ressalvada a devolugao
do valor pago a titulo de encargo financeiro, monetariamente atualizado, a
critério da Administragdo e mediante decisdo fundamentada.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Cada doagao singular dependera de lei especifica autorizativa, que
indicard, no minimo, a identificagao do imével, a finalidade da doagao, o prazo
para cumprimento dos encargos, eventuais condigdes adicionais e a remissao
expressa a esta Lei, da qual constituira anexo normativo.

Art. 19. Aplicam-se, no que couber e subsidiariamente, as disposigdes da Lei
Federal n® 14.133/2021, da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Coédigo
Civil), e das demais normas pertinentes.

Art. 20. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, por decreto, no que for
necessario a sua fiel execugdo, especialmente quanto ao procedimento de
chamamento publico, aos critérios de avaliagdo e aos modelos de instrumentos
contratuais.

Art. 21. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdao por conta das
dotagdes or¢amentarias proprias, suplementadas se necessario.
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Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Campo do Meio/MG, 03 de junho de 2026.
SAMU EL Assinado de forma

digital por SAMUEL

AZEVEDO  imveso
MARINHO: 7001 MARINHO:70012695653

Dados: 2026.06.03

2695653 09:41:22 -0300
Samuel Azevedo Marinho
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

ANEXO UNICO
CRITERIOS, PONTUACAO E FATORES DE CORRECAO

CRITERIO 1 | GERACAO DE EMPREGOS DIRETOS (PFC1)

Critério Pontuagio
Até 05 5 pontos
Acimade06a 10 15 pontos
Acima de 11 a 20 30 pontos
Acima dee21 a40 40 pontos
Acima de 41 50 pontos

Maximo 40 pontos

CRITERIO 2 | NIVEL DO INVESTIMENTO (PFC2)

Critério Pontuagao
Até R$ 500 mil 10 pontos
Acima de R$ 500 mil a R$ 1 milhdo 20 pontos
Acima de R$ 1 milhdo a R$ 2 milhoes 30 pontos
Acima de R$ 2 milhdes 40 pontos
Maximo 40 pontos

CRITERIO 3 | FATURAMENTO E VALOR ADICIONADO FISCAL (PFC3)

Critério Pontuagao
Até R$ 500 mil 10 pontos
Acima de R$ 500 mil a R$ 1 milhdo e meio 20 pontos
Acima de R$ 1 milhdo e meio a R$ 3 milhoes 30 pontos
Acima de R$ 3 milhGes 40 pontos
Maximo 40 pontos

CRITERIO 4 | SETOR DE ATIVIDADE ECONOMICA ESTRATEGICA (PFC4)

Critério Pontuagao
Agroindustria 40 pontos
Tecnologia, inovagao e pesquisa 30 pontos
Logistica e transporte 25 pontos
Educagao e saude 25 pontos
Industria de transformagao 20 pontos
Turismo, cultura e hotelaria 15 pontos
Comércio e servigos em geral 10 pontos

Miximo 40 pontos
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

CRITERIO 5 | INTEGRACAO DA CADEIA PRODUTIVA LOCAL (PFC5)

Critério Pontuagao
Aquisicao de matérias-primas insumos ou
servicos de fornecedores estabelecidos e
Sisvonive Miihictod wiat ioxal 10 pontos
poniveis no Municipio em percentual igua
ou superior a 20% do total
Sede ou matriz fiscal estabelecida no Municipio 10 pontos
Frota propria emplacada no Municipio 10 pontos
Maximo 30 pontos

CRITERIO 6 | QUALIFICACAO PROFISSIONAL E INCLUSAO SOCIAL (PFC6)

Critério Pontuacio

Programa formal e continuo de B boritos
capacitacao dos colaboradores =R

Convénio com instituicbes de ensino

sediadas no Municipio 5 pontos

Politica formal de inclusao de pessoas em
vulnerabilidade social ou egressos do 10 pontos
sistema prisional

Maximo 20 pontos

CRITERIO 7 | SUSTENTABILIDADE E CERTIFICACOES (PFC7)

Critério Pontuagio
Adogao comprovada de praticas ESG 10 pontos
Possui ou implementara certificagao ISO | 5 pontos por certificagao, limitado a 10
9001, 14001, 45001 ou 50001 pontos
Maximo 20 pontos
| PONTUAGCAO TOTAL MAXIMA | 230 PONTOS |
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 004/2026

Senhor(a) Presidente(a),

Senhores (as) Vereadores (as),

Encaminho a apreciagao desta Egrégia Casa Legislativa o anexo
Projeto de Lei que “Dispoe sobre normas gerais para a doagdo com encargos de bens
imoveis do Municipio de Campo do Meio e di outras providéncias.”

A presente propositura observa rigorosamente a Constituigao da
Republica, a Lei Organica do Municipio de Campo do Meio e a legislagao federal
aplicavel. A iniciativa do processo legislativo em matéria de alienagao e oneragao
de bens imoveis municipais é do Chefe do Poder Executivo, conforme se extrai
dos arts. 54 e 89 da Lei Organica Municipal, em especifico a iniciativa para propor
leis complementares, conforme observa-se:

“Art. 54. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe ao
Prefeito, ou qualquer vereador, ou a qualquer Comissao da Camara e
aos cidadaos, na forma e nos casos previstos nesta Lei e no Regimento

Interno.”

Outrossim, sendo da competéncia da Camara Municipal, com
sangao do Prefeito, legislar sobre alienagdo de bens imdveis e sobre aquisigao e
doagao de imdveis com encargos, nos termos do art. 25, inciso IX, da Lei

Organica, verbis:
“Segao II
Das Atribuigoes da Camara Municipal

Art. 25. Cabe a Camara Municipal com a sangdo do Prefeito, legislar
sobre todas as matérias de competéncia do Municipio, especialmente

sobre:
I — assuntos de interesse local;

Il - suplementagao da legislagao federal e estadual;
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

Il — sistema tributario, isen¢ao, anistia, arrecadacao e distribui¢do de
rendas;

IV - o orcamento anual e o plano anual, a Lei de diretrizes
or¢amentarias e abertura de créditos suplementares e essenciais;

V - obtengao e concessao de empréstimos e operagoes de crédito, bem
como a forma e meios de pagamento;

VI - a concessado de auxilios e subvengoes;
VII - a concessao de direito real de uso de bens municipais;
VIII - a concessao administrativa de bens municipais;

IX — a aliena¢do de bens imdveis;

X —a aquisicao de bens e imoveis, salvo quando se tratar de doagao
sem. (...)"

A matéria, por seu carater estruturante e por disciplinar a
alienagdo de bens imdveis e a aquisicdo de bens por doagdo com encargo,
observa, ainda, o art. 50, paragrafo tnico, incisos X e XI, da Lei Organica
Municipal, que reserva tais temas a lei complementar municipal, garantindo-se,
assim, o quérum qualificado e a estabilidade do regime juridico, in verbis:

“Art. 50. As leis complementares serdo aprovadas por maioria absoluta
dos membros da Camara.

Paragrafo unico. Sao leis complementares as concernentes as seguintes
matérias:

[ - cddigo tributario do Municipio;

Il - codigo de obras e edificagdes;

Il - codigo sanitario;

IV — estatuto dos servidores municipais;

V — criagao de cargos e aumento de vencimentos dos servidores;

VI — Plano Diretor do Municipio;

VIl - normas urbanisticas de uso, ocupagao e procedimentos do solo;

VIII - concessao de servigos publicos;
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO
IX — concessao de direito real de uso;
X — alienacdo de bens imdveis;

XI — aquisi¢do de bens imdveis por doagio de encargo. (...)"

No plano federal, o projeto homenageia o art. 76 da Lei Federal
n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que admite a doagdo de bens imdveis da
Administragao Pablica, com a observancia do interesse publico devidamente
justificado e mediante autorizagao legislativa, bem como prévia avaliagao do
imovel.

O critério de selecao por chamamento publico, com posterior
concorréncia em caso de pluralidade de interessados, atende aos principios da
impessoalidade, da isonomia e da busca pela proposta mais vantajosa.

No campo ambiental, o projeto incorpora, expressamente, as
exigéncias da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Codigo Florestal), com
as alteragOes introduzidas pela Lei Federal n® 12.727, de 17 de outubro de 2012,
especialmente quanto a protegio das Areas de Preservagio Permanente, a
manutencao da Reserva Legal e a recomposigao vegetal, em consonancia com o
art. 223 da Lei Organica Municipal, que impde ao Poder Publico e a coletividade
o dever de defender e preservar o meio ambiente para as presentes e futuras
geracoes.

No tocante a importancia para o desenvolvimento municipal,
destaca-se que, a auséncia de uma norma geral, no Municipio de Campo do Meio,
que discipline a doagao de bens imdveis com encargos a pessoas juridicas de
direito privado tem gerado tratamento casuistico, com riscos de inseguranca
juridica e de perda de oportunidades de fomento econdmico, social e ambiental.

O Projeto de Lei, ao estabelecer um regramento uniforme,
garante previsibilidade ao investidor, transparéncia ao cidadao e protegao ao
patriménio publico. A fixagdo do encargo financeiro minimo de 10% (dez por
cento) sobre o valor de avaliagdo, com possibilidade de desconto de até 90%
(noventa por cento), permite ao Municipio atrair empreendimentos que gerem
emprego, renda e arrecadagdo tributaria, sem renunciar a uma contrapartida
pecuniaria minima e dos demais encargos sociais, urbanisticos e ambientais.

Os encargos de construgdo, com prazos rigorosos de inicio e
conclusdo das obras, vinculagao da destinagdo por periodo minimo de 10 (dez)
anos e fiscalizagdo técnica permanente, conferem efetividade a fungao social da
propriedade prevista nos arts. 181, I, e 186, § 2% da Lei Organica Municipal.
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MUNICIPIO DE CAMPO DO MEIO

Ja os encargos ambientais, ao exigir o respeito a legislagao
florestal, a destinagao minima de 10% (dez por cento) do imdvel a area verde
permeavel, o licenciamento ambiental e a gestao adequada de residuos,
asseguram que o desenvolvimento econdmico se faga em harmonia com o0 meio
ambiente.

O presente Projeto de Lei avanga em relagao a modelos de doagao
tradicionais ao instituir, em seu Capitulo IV, sistema objetivo de pontuagao para
a fixagdo do percentual de desconto sobre o valor de avaliagao do imével. A
metodologia, vincula o beneficio patrimonial concedido pelo Municipio a efetiva
contrapartida socioecondmica do empreendimento, mensurada em sete critérios.
Substitui-se, assim, o juizo discricionario pelo célculo verificavel, conferindo-se
isonomia aos interessados, transparéncia ao cidadao e seguranga juridica ao
processo decisorio.

Por fim, a previsao expressa de clausulas resolutivas, do direito
de preferéncia do Municipio e de mecanismos de fiscalizagdo e reversio protege
o patriménio publico contra o descumprimento dos encargos, garantindo o
retorno do bem ao Municipio sem Onus indenizatério em caso de
inadimplemento.

Diante do exposto, demonstradas a legalidade, a
constitucionalidade e o elevado interesse publico da matéria, solicito aos Nobres
Vereadores a célere tramitagao e a aprovagao do presente Projeto de Lei.

Atenciosamente,

Campo do Meio/MG, 03 de junho de 2026.

SAMUEL Assinado de forma digital
AZEVEDO por SAMUEL AZEVEDO
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Samuel Azevedo Marinho
Prefeito Municipal
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